Sygn. aktl.Ca 79/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 marca 2017r.

Sad Okregowy w Suwatkach I Wydzial Cywilny w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Elzbieta Iwona Cembrowicz
Sedziowie SO : M.S., C.O.
Protokolant: st. sekr. sadowy Ewa Andryszczyk

po rozpoznaniu w dniu 15 marca 2017 roku w Suwatkach
na rozprawie

sprawy z powodztwa J. K. (poprzednio O.)
przeciwko Z. O.

o eksmisje

na skutek apelacji powddki J. K. (poprzednio O.) i (...) sp. z 0.0. w S. od wyroku Sadu Rejonowego w Suwalkach z
dnia 21 grudnia 2016r. sygn. akt I C 1031/16

1.Zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob ze skresla punkt II. , a punkt III. oznacza jako punkt II.

2.Zasadza od pozwanego Z. O. na rzecz powodki J. K. kwote 320 z} tytulem zwrotu kosztéw procesu przed sadem II-
giej instancji w tym kwote120 zt tytulem kosztéw zastepstwa procesowego.

3.Zasadza od pozwanego Z. O. na rzecz interwenienta ubocznego (...) sp. z 0.0. w S. kwote 200 zl tytulem zwrotu
kosztoéw procesu przed sagdem II-giej instancji.

SSO Elzbieta Iwona Cembrowicz SSO Malgorzata Szostak —Szydlowska SSO Cezary Olszewski

Sygn. akt I. Ca. 79/17

UZASADNIENIE

Powddka J. K. (poprzednio O.) wystapila przeciwko Z. O. z pozwem, w ktérym domagala sie nakazania pozwanemu
opuszczenia i oproznienia z rzeczy lokalu nr (...) polozonego w S. przy ul. (...). Jednocze$nie wniosla o zasadzenie od
pozwanego na swoja rzecz kosztow procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu wskazala, iz opisany w pozwie lokal mieszkalny stanowi jej wlasnosé. Z. O. zamieszkuje w
lokalu bez tytulu prawnego. Nie reguluje zadnych oplat zwigzanych z jego utrzymaniem, a dodatkowo w sposéb
nagminny naduzywa alkoholu, przychodzi w p6znych godzinach wieczornych w stanie nietrzezwym, naruszajac spokdj
i bezpieczenstwo domownikéw. Dopuszcza sie tez wobec niej przemocy psychiczne;j.



Pozwany Z. O. wnidsl o oddalenie powodztwa w calosci. Podal, iz do wykupu mieszkania doszlo w trakcie trwania
malzenistwa stron. Przy czym splacil on istniejace przed wykupem zadluzenie, a obecnie partycypuje w kosztach
utrzymania lokalu. Kwestionowal takze zarzuty dotyczace naduzywania przez siebie alkoholu, powolujac sie w
szczego6lnosci na fakt, iz caly czas jezdzi samochodem.

Interwenient uboczny po stronie powodki Gmina Miejska S. podal, iz nie zajmuje sie kwestiami, czy pozwany ma, czy
tez nie ma prawa zamieszkiwac¢ w spornym lokalu. Wnosil jedynie o nieprzyznawanie mu lokalu socjalnego.

Sad Rejonowy w Suwalkach wyrokiem z dnia 21 grudnia 2016 r. wydanym w sprawie o sygn. akt: I. C. 1031/16 nakazal
pozwanemu opuszczenie i oproznienie z rzeczy lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) o nr (...) (pkt I);
ustalil, iz pozwanemu przystuguje prawo do lokalu socjalnego i wstrzymal wykonanie punktu I do czasu zlozenia przez
interwenienta ubocznego - (...) Sp. z 0. 0. w S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego (pkt II); odstapil od
obciagzenia stron kosztami procesu (pkt III).

Podstawa powyzszego orzeczenia byly nastepujgce ustalenia faktyczne i rozwazania prawne Sqdu
I instancji:

J. K. (poprzednio O.) od dnia 16 stycznia 2008 roku jest wlascicielka lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul.
(...), ktore stanowi jej majatek odrebny.

W okresie od 28 czerwca 2016 roku do 5 sierpnia 2016 roku w rodzinie J. K. i Z. O. prowadzona byla (...). Procedura
zostala zakonczona z powodu braku zasadnosci podejmowania dzialan, gdyz w rodzinie stwierdzono jedynie konflikt
spowodowany toczacg sie sprawa rozwodowa.

W dniu 14 wrze$nia 2016 roku J. K. odbyla wizyte w (...).

Sad Okregowy w Suwalkach wyrokiem z dnia 6 pazdziernika 2016 roku w sprawie sygn. akt I. C.3 45/16 rozwigzal przez
rozw6d malzenstwo J. O. (nazwisko rodowe K.) i Z. O. zawarte w dniu 30 czerwea 2006 roku w A. ((...)) bez orzekania
o winie stron i na czas wspo6lnego zamieszkiwania stron w lokalu mieszkalnym polozonym w S. przy ul. (...) przyznal
J. 0. (nazwisko rodowe K.) do wylgcznego korzystania pokdj mniejszy, zas Z. O. — pokdj wiekszy, pozostawiajac
jednoczeénie obu stronom do wspo6lnego korzystania kuchnie, tazienke oraz korytarz.

Z. O. partycypowal w kosztach utrzymania lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...).

Z.0.ma 60 lat. Utrzymuje sie z wynagrodzenia za prace w wysokoSci okolo 1.470,00 zl. Nie pobiera zadnych §wiadczen
z MOPS w S.. Nie naduzywa alkoholu.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal powbddztwo za zasadne.

Wskazal, ze podstawa zasadnoSci dochodzonego przez powddke roszezenia jest art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym
wlasciciel moze zadac¢ od osoby, ktdra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie
tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Z przepisu tego wynikaja wiec
nastepujace przeslanki roszczenia windykacyjnego, ktére musza zaistnie¢ kumulatywnie: prawo wlasno$ci rzeczy,
faktyczne wladztwo nad rzecza wykonywane przez inna osobe, brak tytulu prawnego innej osoby do wladania rzecza.
Zdaniem Sgdu Rejonowego, wszystkie powyzsze przestanki zachodza w stosunku do pozwanego Z. O..

Powodka J. K. jest jedynym wtascicielem spornego lokalu, ktéry stanowi jej majatek odrebny. Do wykupienia
lokalu mieszkalnego doszlo wprawdzie w czasie trwania malzenstwa z pozwanym, lecz prawo odrebnej wlasnoSci
lokalu nabyte na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych w brzmieniu
obowiazujacym przed nowelizacja dokonang ustawa z dnia 19 sierpnia 2011 r. o zmianie ustawy o niekt6rych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego oraz ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 201, poz. 1180)
przez pozostajacego w malzenskiej wspolnosci ustawowej czlonka spotdzielni, ktoremu przystugiwalo stanowiace jego



majatek osobisty spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, nalezy do majatku osobistego tego czlonka (art. 33 pkt 10
kro). Sytuacja taka za$ zachodzi w niniejszej sprawie.

Pozwany w czasie trwania malzenistwa posiadal uprawnienie do zamieszkiwania w spornym lokalu, gdyz stosownie do

treéci art. 28" k.r.0. jezeli prawo do mieszkania przystuguje jednemu malzonkowi, drugi malzonek jest uprawniony do
korzystania z tego mieszkania w celu zaspokojenia potrzeb rodziny. Natomiast od czasu uprawomocnienia sie wyroku
rozwodowego przedmiotowy lokal zajmowal na zasadzie uzyczenia, przy czym w wyroku orzekajacym rozwdd z dnia 6
pazdziernika 2016 roku Sad Okregowy w Suwalkach na czas wspo6lnego zamieszkiwania stron w lokalu mieszkalnym
potozonym w S. przy ul. (...) przyznal powddce do wylacznego korzystania pokéj mniejszy, zas pozwanemu —
pokoj wiekszy, pozostawiajac jednocze$nie obu stronom do wspolnego korzystania kuchnie, lazienke oraz korytarz.
Rozstrzygniecie prowadzace do korzystania przez obydwoje rozwiedzionych malzonkow ze wspdlnego mieszkania ma
jednak charakter prowizoryczny. Skoro wiec mieszkanie to stanowilo majatek odrebny powo6dki, to pozwany — mimo
tego rozstrzygniecia — utracit tytut prawny do niego najp6zniej w momencie doreczenia mu przedmiotowego pozwu
(t.j. w dniu 08 lipca 2016 roku), co nalezalo traktowaé jako wypowiedzenie laczacego strony uzyczenia.

Majac powyzsze na wzgledzie Sad Rejonowy nakazal pozwanemu Z. O. opuszczenie i oprdznienie z rzeczy lokalu
mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...).

Sad Rejonowy nie podzielil jednak stanowiska J. K., Ze pozwany w sposoéb nagminny naduzywa alkoholu, przychodzi
w poznych godzinach wieczornych w stanie nietrzezwym, naruszajac spokoj i bezpieczenstwo domownikéw oraz
dopuszcza sie wobec niej przemocy psychicznej. Okolicznoéci tych nie potwierdzily zeznania swiadka M. O., ktory
jest dzielnicowym na ul. (...). Wobec Z. O. nie bylo takze prowadzone zadne postepowanie przez Miejska Komisje
Rozwigzywania Problemoéw Alkoholowych w S., a o znecaniu sie nad powddka przez pozwanego nie $wiadczy
bynajmniej jej jednorazowa wizyta w (...) w dniu 14 wrze$nia 2016 roku. Dodatkowo partycypowat on w kosztach
utrzymania zajmowanego przez siebie lokalu.

W dalszej kolejnosci Sad Rejonowy uznal, ze pozwanemu na zasadzie art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2016r., poz.
1610) przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego, albowiem posiada on status lokatora. Wprawdzie
pozwany Z. O. nie zalicza sie do zadnej z kategorii 0s6b okre§lonych w art. 14 ust. 3 w/w ustawy, lecz biorac pod
uwage dotychczasowy sposob korzystania z lokalu oraz jego szczegdlng sytuacje materialng i rodzinna, Sad Rejonowy
uznal, iz zachodza wobec niego przestanki do otrzymania lokalu socjalnego. Pozwany jest juz bowiem osoba w wieku
przedemerytalnym (60 lat). Utrzymuje sie z wynagrodzenia za prace w wysokosci okolo 1.470,00 zl, ktore stanowi jego
jedyny doch6d. Wysoko$é osiaganych przez niego zarobkdéw wskazuje na to, ze ma on ograniczone mozliwo$ci wyboru,
jesli chodzi o skorzystanie z ofert wynajmu mieszkania lub pokoju dostepnych na tutejszym rynku mieszkaniowym.
Z. O. nie dysponuje za$ innym lokalem, do ktérego mialby tytul prawny. W spornym lokalu zamieszkuje od czasu
powrotu z Grecji do Polski w 2011 roku. Ponadto jest osoba spokojna i nie naduzywajaca alkoholu. W tej sytuacji Sad
Rejonowy uznal, ze pozbawienie go prawa do lokalu socjalnego byloby ewidentnie sprzeczne z zasadami wspolzycia
spolecznego.

W tych warunkach Sad Rejonowy przyznal pozwanemu prawo do lokalu socjalnego i wstrzymal wykonanie
oprdznienia przedmiotowego budynku mieszkalnego do czasu zlozenia pozwanemu Z. O. przez interwenienta
ubocznego Gmine Miejska S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

O kosztach procesu Sad Rejonowy orzekl w mysl art. 102 k.p.c. Wprawdzie pozwany powinien zwr6cié powodce
koszty procesu, stosownie do wyniku sprawy na zasadzie art. 98 k.p.c., jednakze ze wzgledu na zasady wspdlzycia
spolecznego, a takze przebieg calego procesu oraz jego stan majatkowy Sad Rejonowy uznal, ze zachodzi szczegdlny
wypadek po jego stronie uzasadniajacy odstapienie od kosztéw procesu.

Apelacje od powyzszego wyroku w zakresie pkt IT i ITII wniosta powddka J. K., zarzucajac Sadowi Rejonowemu:



1) naruszenie prawa materialnego, a mianowicie art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r., poz. 1610) poprzez
przyznanie pozwanemu Z. O. prawa do lokalu socjalnego i wstrzymanie wykonania wyroku o eksmisje do czasu
zlozenia przez interwenienta ubocznego — (...) Sp. z 0.0. w S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, podczas
gdy pozwany nie zaliczal sie do zadnej z wymienionych w art. 14 ust. 3 ustawy kategorii osob,

2) majacy wplyw na tre$¢ zaskarzonego wyroku blad w ustaleniach faktycznych Sadu przyjetych za podstawe
rozstrzygniecia polegajacy na uznaniu, ze powodka nie wykazala, iz pozwany w sposoéb nagminny naduzywa alkoholu,
przychodzi w poéznych godzinach wieczornych w stanie nietrzeZwym, podczas gdy prawidlowa ocena zebranego w
sprawie materialu dowodowego sprowadza sie do odmiennych wnioskéw,

3) blad w ustaleniach faktycznych bedacy wynikiem naruszenia przepisu art. 233 k.p.c. polegajacym na ustaleniu,
ze pozwany znajduje sie w szczeg6lnej sytuacji materialnej i rodzinnej, a w szczego6lnoéci, ze utrzymuje sie z
wynagrodzenia w kwocie 1.470,00 zl, a niska wysoko§¢ dochodéw ogranicza jego mozliwosci wyboru pomiedzy
ofertami najmu na rynku mieszkaniowym, podczas gdy z okoliczno$ci faktycznych wynika odmiennie,

4) naruszenie przepisu art. 102 k.p.c. poprzez odstapienie od obciazenia pozwanego kosztami procesu przy przegraniu
przez niego sprawy w calo$ci.

wskazujac na powyzsze, powddka wniosta o zmiane pkt IT wyroku poprzez orzeczenie o braku uprawnienia pozwanego
do lokalu socjalnego oraz zmiane pkt III poprzez obciazenie pozwanego kosztami procesu wraz z kosztami zastepstwa
procesowego, ewentualnie uchylenie zaskarzonego wyroku Sadu I instancji i przekazanie sprawy temu Sadowi do
ponownego rozpoznania oraz zasadzenie kosztow zastepstwa prawnego za postepowaniu drugoinstancyjne wedlug
norm przepisanych.

Orzeczenie to w zakresie pkt III zaskarzyl takze interwenient uboczny (...) Sp. z 0.0. w S.. Zarzucil mu niewlasciwa
ocene stanu faktycznego sprawy poprzez bezpodstawne ustalenie, iz pozwanemu powinien by¢ przyznany lokal
socjalny ze wzgledu na jego szczego6lna sytuacje materialng i rodzinng, a takze poprzez nieprzeprowadzenie dowodu z
kryteriow, jakie stosuje Gmina Miejska S. przy przyznawaniu lokali socjalnych ze wzgledu na kryteria dochodowe os6b
starajacych sie o lokal socjalny. Kryteria te sa opisane w akcie prawa miejscowego jakim jest Uchwala nr (...) Rady
Miejskiej w S. z dnia 21 czerwca 2011 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej w S. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa (...) nr (...), poz. (...)). Wskazujac na
powyzsze, apelujacy wnidst o zmiane wyroku w zaskarzonej czeéci poprzez orzeczenie o braku uprawnienia pozwanego
do lokalu socjalnego oraz zasgdzenie od pozwanego na jego rzecz kosztow procesu bez kosztow zastepstwa prawnego.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Zarowno apelacja powodki, jak i interwenienta ubocznego zaslugiwaly na uwzglednienie.

Sad Okregowy podziela zaréwno ustalenia faktyczne Sadu Rejonowego, jak i wyrazong ocene prawna i przyjmuje je za
wlasne, z wyjatkiem ustalenia, ze pozwany nie ma mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu oraz rozwazan w zakresie
uprawnien pozwanego do lokalu socjalnego.

Zdaniem Sadu Okregowego, apelujacy slusznie podniesli, Ze w okolicznoéciach niniejszej sprawy nie zaistnialy
przestanki do przyznania pozwanemu lokalu socjalnego.

Zgodnie z przepisem art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r., poz. 1610) sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu
socjalnego wobec: 1) kobiety w cigzy, 2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, z pd6zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego
oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspoélnie z nig zamieszkalg, 3) obloznie chorych, 4) emerytéw i rencistow
spelniajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej, 5) osoby posiadajacej status bezrobotnego, 6)



osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly - chyba Ze osoby te moga zamieszka¢ w
innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Nie budzi watpliwosci, ze pozwany Z. O. nie nalezy do kategorii w/w oso6b. Nie jest on osoba bezrobotna i jest
relatywnie zdrowy. Jego za$ dochdd nie spelia kryteriéw okre§lonych przez gmine w drodze uchwaly, albowiem
znacznie je przekracza.

Zdaniem Sadu Okregowy, rowniez sytuacja materialna i rodzinna pozwanego nie uzasadnia przyznania mu lokalu
socjalnego, stosownie do art. 14 ust. 3 w/w ustawy. Dochod pozwanego w wysokos$ci ok. 1.470,00 zl miesiecznie
jest wystarczajgcy na zaspokojenie podstawowych potrzeb zyciowych oraz jest dostateczny na wynajecie mieszkania
lub pokoju. W ocenie Sadu Okregowego, potencjal i doswiadczenie zawodowe pozwanego pozwalaja na zapewnienie
odpowiednich warunkéw mieszkaniowych. Sad Okregowy zwrdcil rowniez uwage, ze pozwany jeszcze kilka lat temu
pracowal za granica, za§ w maju 2016 r. przebywal na dwutygodniowym turnusie rehabilitacyjnym w K., ktérego koszt
wynio6st 1.660,00 zt (k. 37-39 akt sprawy o sygn.: I. C. 345/16). Oznacza to, Ze pozwany posiada wystarczajgce zdolnosSci
zarobkowe i $rodki finansowe, a wiec ma on mozliwo$¢ poczynienia oszczednosci, ktore moglyby zosta¢ wykorzystane
w trudniejszym pod wzgledem finansowym okresie, w szczegolno$ci na zapewnienie sobie potrzeb mieszkaniowych.
Pozwany nie wykazal sie zapobiegliwoScia w tym zakresie.

Konkludujac, zdaniem Sadu Okregowego, nie sposéb uznaé¢ w okolicznosciach rozpatrywanej sprawy, by sytuacja
rodzinna i materialna pozwanego byla na tyle szczegolna, aby uzasadniala przyznanie mu prawa do lokalu socjalnego.

Doda¢ przy tym nalezy, iz calkowicie pozbawione znaczenia sa twierdzenia pozwanego dotyczace sfinansowania
remontu mieszkania oraz splaty dlugu powédki. Tego rodzaju kwestie moga by¢ co najwyzej podlegaé rozliczeniu w
innym postepowaniu sagdowym i nie maja wplywu na tre$é przedmiotowego wyroku.

W konsekwencji Sad odwolawczy podzielil stanowisko powddki oraz interwenienta ubocznego, ze nie zostaly
spelnione przestanki wynikajace z art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r., poz. 1610) i na podstawie art. 386 § 1
k.p.c. zmienit zaskarzony wyrok w ten sposob, ze pozbawil pozwanego uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego.

O kosztach postepowania apelacyjnego poniesionych przez powodke Sad Okregowy orzekt na zasadzie art. 98 § 11 3
k.p.c. wzw. z art. 391 § 1 k.p.c. wzw. z § 7 pkt 1 w zw. z § 10 ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z
dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnoéci adwokackie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1800), na ktore zlozyly
sie: oplata sadowa od apelacji — 200,00 z} oraz koszty zastepstwa prawnego — 120,00 zk.

O kosztach postepowania apelacyjnego poniesionych przez interwenienta ubocznego Sad odwolawcezy rozstrzygnal na
podstawie art. 391 § 1 k.p.c. wzw. z art. 107 zdanie 3 k.p.c., zgodnie z ktorym, sad moze takze przyzna¢ interwenientowi
koszty interwencji od przeciwnika obowigzanego do zwrotu kosztow. Na koszty poniesione przez interwenienta
ubocznego skladala sie oplata sadowa od apelacji w kwocie 200,00 zl.

SSO Elzbieta Iwona Cembrowicz SSO Malgorzata Szostak —Szydlowska SSO Cezary Olszewski



