Sygn. aktl.Ca 158/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 23 maja 2013r.

Sad Okregowy w Suwatkach I Wydzial Cywilny w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Antoni Czeszkiewicz

Sedziowie: SO Mirostaw Krzysztof Derda (spr.)
SO Joanna Walczuk

Protokolant: sekr. sadowy Ewa Andryszczyk

po rozpoznaniu w dniu 15 maja 2013 roku w Suwalkach

na rozprawie

sprawy z powbddztwa Gminy Miejskiej - Zarzadu (...) w S.

przeciwko D. K.

o oproznienie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji powoda Gminy Miejskiej - Zarzadu (...) w S. i pozwanego D. K.
od wyroku Sadu Rejonowego w Suwatkach

z dnia 5 marca 2013r., sygn. akt I C. 1100/12

I. Zmienia zaskarzony wyrok w pkt. 1 w ten sposodb, ze uchyla wyrok zaoczny Sadu Rejonowego w Suwalkach z dnia
13 listopada 2012r. w stosunku do D. K. w pkt. 2 i stwierdza, ze D. K. nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego.

II. Oddala apelacje pozwanego;
ITI. Odstepuje od obcigzania pozwanego kosztami procesu przed Sadem II — giej instancji.

Sygn. akt I Ca 158/13

UZASADNIENIE

Powodka Gmina Miejska S. — Zarzad (...) w S. wystapila przeciwko pozwanym A. K. i D. K. z zagdaniem nakazania
pozwanym oproznienia i wydania powodowi lokalu socjalnego nr (...) przy ul. (...). Nadto domagala sie zasadzenia od
pozwanych na rzecz powoda kosztoéw procesu wedtug norm przepisanych. W uzasadnieniu pozwu wskazala, ze zawarla
z pozwang A. K. umowe najmu lokalu socjalnego. Jednakze pozwani zalegaja z zaplata czynszu i oplat niezaleznych
na kwote lacznie 1670,00 zl. Powddka pismem z dnia 13 lipca 2009 roku wezwala pozwanych do zaplaty zalegltego



czynszu, wobec braku uiszczenia zalegloSci w dniu 9 wrzeénia 2009 roku wypowiedziala umowe najmu. W chwili
obecnej pozwani nie maja tytulu prawnego do zajmowanego lokalu mieszkalnego, mimo tego nie opuscili go.

Pozwani nie zajeli merytorycznego stanowiska w sprawie.

Wyrokiem zaocznym z dnia 13 listopada 2012 roku Sad Rejonowy w Suwatkach nakazal pozwanym D. K. i A. K.
opuszczenie i oproznienie z rzeczy lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...). Przyznal pozwanym prawo
do lokalu socjalnego i wstrzymal wykonanie oproéznienia lokalu do czasu zlozenia pozwanym przez powoda oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego oraz odstapil od obcigzania pozwanych kosztami postepowania.

Postanowieniem z dnia 21 stycznia 2013 roku Sad Rejonowy w Suwalkach przywrocil pozwanym termin do wniesienia
sprzeciwu od powyzszego wyroku zaocznego. Pozwani w sprzeciwie powolali sie na swa bardzo trudng sytuacje
materialng i zdrowotna oraz wskazali, iz uzgodnili z powodem, ze zadluzenie zostanie odpracowane i wéwczas powodd
przywrdci im tytul prawny do zajmowanego lokalu.

Sad Rejonowy w Suwalkach wyrokiem z dnia 5 marca 2013 r. wydanym w sprawie sygn. akt I C 11/12 utrzymal w mocy
wyrok zaoczny Sadu Rejonowego w Suwalkach z dnia 13 listopada 2012 roku w stosunku do pozwanego D. K.. Uchylil
wyrok zaoczny Sadu Rejonowego w Suwalkach z dnia 13 listopada 2012 roku w stosunku do pozwanej A. K. i umorzyt
postepowanie w stosunku do pozwanej A. K..

Sad Rejonowy ustalil, ze w dniu 16 listopada 2007 r. Zarzad (...) w S. zawarl z A. K. umowe najmu lokalu nr
(...), na mocy ktorej przekazal pozwanej w najem lokal mieszkalny nr (...) polozony w budynku przy ul. (...) wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi. W dniu 13 lipca 2009 r. powdd wezwal A. K. do zaplaty zalegloéci z tytulu
najmu lokalu w na laczng kwote 848,38 zl terminie 1 miesiaca od otrzymania wezwania wskazujac, iz zaleglosé
stanowi za wiecej niz 3 miesieczne okresy platnosci. Poinformowat tez w/w, ze brak uiszczenia nalezno$ci spowoduje
wypowiedzenie umowy najmu. Pismo zostalo doreczone A. K. w dniu 14 lipca 2009 roku. Pismem z dnia 9 wrzeénia
2009 roku powod wypowiedzial umowe najmu przedmiotowego lokalu ze skutkiem na dzieni 31 pazdziernika 2009
roku. Aktualnie zadluzenie pozwanych wobec powoda wynosi 1195,86 zl.

Pozwana A. K. zmarla w dniu 17 stycznia 2013 roku. Z uwagi na powyzsze Sad umorzyl postepowanie w stosunku do
niej.

Pozwany D. K. — wnuk A. K. ma obecnie 22 lata, jest zarejestrowany w PUP w S. jako osoba bezrobotna bez prawa
do zasitku.

Sad Rejonowy wskazal, ze powodztwo jest zasadne wobec pozwanego D. K. i zasluguje na uwzglednienie. Podstawa
zasadnosci dochodzonego przez powoda roszczenia jest art. 222 § 1 ke. Zgodnie z tymze przepisem wlasciciel moze
zadaé od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje
skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Z przepisu tego wynikaja wiec nastepujace przeslanki roszczenia windykacyjnego, ktére musza zaistnieé
kumulatywnie: prawo wlasnoSci rzeczy, faktyczne wladztwo nad rzecza wykonywane przez inng osobe, brak tytulu
prawnego innej osoby do wladania rzecza.

W przedmiotowej sprawie wszystkie powyzsze przestanki zachodza w stosunku do pozwanego D. K..

Powod jest wladcicielem spornego lokalu, natomiast pozwany D. K. przedmiotowy lokal zajmuje od 2007 roku,
aktualnie bez tytulu prawnego, bowiem obowigzujaca A. K. umowa najmu lokalu zostala przez powoda skutecznie
wypowiedziana wobec braku uiszczania przez pozwanych naleznoéci za czynsz. Zatem zajmuje on przedmiotowy lokal
bez tytulu prawnego.

Istotnym dla przedmiotowej sprawy i rozstrzygniecia wyroku jest przepis art. 14 ustawy z dnia 21 czerweca 2001 r. 0
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2005 r., Nr 31 poz.



266), wedlug, ktérego w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktorych nakaz dotyczy.

Zgodnie z art. 14 ust 4 ustawy pozwanemu przystuguje prawo do lokalu socjalnego, gdyz jest on zarejestrowany jako
osoba bezrobotna.

O kosztach procesu Sad rozstrzygnal na zasadzie stluszno$ci w oparciu o tre$é¢ art. 102 kpc z uwagi na szczegoblnie
trudna sytuacje materialng pozwanego.

Apelacje od powyzszego wyroku wywiodl pozwany D. K., wnoszgc co jego zmiane poprzez oddalenie powddztwa
eksmisyjnego. W uzasadnieniu wskazywal, iz byt z babcig w bardzo dobrych relacjach, a aktualnie nie sta¢ go na
wynajecie mieszkania, zwlaszcza, ze zarobione $rodki powinien przeznaczy¢ takze na wyzywienie.

Apelacje wywiodla takze powddka Gmina Miejska S. — Zarzad (...), ktora zaskarzyta wyrok w czesci, w jakiej przyznano
pozwanemu prawo do lokalu socjalnego. Zaskarzonemu wyrokowi zarzucila bledna oceng stanu faktycznego sprawy
polegajaca na nieuwzglednieniu faktu, iz pozwany moze zamieszka¢é w mieszkaniu wynajmowanym jego matce,
polozonym w tym samym bloku co i lokal bedacy przedmiotem sporu oznaczonym nr 7.

Wskazujac na powyzsze wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku polegajaca na orzeczeniu, iz pozwanemu nie
przystuguje prawo do lokalu socjalnego i wniosta o zasadzenie od pozwanego na rzecz powodki kosztow postepowania
wg norm przepisanych.

W odpowiedzi na te apelacje pozwany wniést o jej oddalenie.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacje powddki uznaé nalezy za zasadna, z kolei apelacja pozwanego jest calkowicie bezzasadna.

Na wstepie wskaza¢ nalezy, iz Sad Okregowy w caloSci podzielil ustalenia faktyczne, dokonane w sprawie
przez Sad Rejonowy a dotyczace przystugujacego jedynie powoddce prawa do przedmiotowego lokalu, czyniac
je jednocze$nie podstawa swojego rozstrzygniecia. Sad I instancji, w wyniku prawidlowo przeprowadzonego
postepowania dowodowego, ustalil wszystkie istotne dla rozstrzygniecia sprawy okolicznoS$ci, ktore znajdowaly
odzwierciedlenie w catoksztalcie zaoferowanego przez zainteresowanych materialu dowodowego. Zauwazenia bowiem
wymaga, iz pozwanemu nie przysluguje zadne prawo do zajmowanego przez niego lokalu. Prawo to przystugiwalo
jego babci, jednak zostalo ono wypowiedziane z uwagi na zaleglo$¢ w zaplacie czynszu. Uregulowanie nalezno$ci
czynszowych w toku niniejszego postepowania nie powoduje, iz pozwanemu prawo to bedzie ponownie przystugiwato.
Umowa zostala wypowiedziana w 2009 r. i od tamtego czasu w przedmiotowym lokalu pozwany wraz ze swoja babcia
zamieszkiwali bez tytulu prawnego. Sytuacja ta aktualnie nie zmienita sie.

Stad tez powddztwo uznaé nalezy za zasadne, za$ apelacje pozwanego za pozbawiong podstaw prawnych, o czym
orzeczono na zasadzie art. 385 kpc.

Jednak apelacja powddki jest w calo$ci zasadna, chociaz nie z przyczyn w niej wskazanych.

W toku postepowania apelacyjnego pozwany wskazal, iz pracuje od kwietnia na umowe o prace w Zarzadzie Drog i Z.
jako konserwator. Zawarl on umowe o prace na okres 6 miesiecy i utracil status bezrobotnego.

Przepis art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw obliguje sad do orzeczenia o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego wobec kobiety w ciazy, maloletniego, niepelnosprawnego lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego

nad taka osobg opieke i wspdlnie z nig zamieszkala, obloznie chorych, emerytéw i rencistow spelniajacych kryteria
do otrzymania $wiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajacej status bezrobotnego oraz osoby spehiajacej
przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly, chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz
dotychczas uzywany.



W ocenie Sadu Okregowego, zmienila sie sytuacja faktyczna pozwanego-utracit on status bezrobotnego, stad uznac
nalezy, iz aktualnie nie przystuguje mu juz prawo do lokalu socjalnego.

Nalezy ponadto zgodzi¢ sie z pozwanym, iz niemozliwe bylo odebranie mu prawa do lokalu z uwagi na mozliwo$c
zamieszkania przez niego z matka. Jest on osoba dorosla i samodzielng a na matce nie cigzy juz obowigzek
alimentacyjny wzgledem niego, a ponadto istnieje miedzy nimi konflikt, zatem twierdzenia powo6dki dotyczace ich
wspolnego zamieszkania nie znajdowaly racjonalnego uzasadnienia.

W zwiazku z powyzszym Sad Okregowy, opierajac sie na przepisie art. 14 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw
orzekl, ze pozwanemu D. K. nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego, poniewaz nie jest on juz osoba bezrobotna.

Z tych tez wzgleddw, Sad Okregowy w pelni podzielajac stanowisko skarzacej powodki orzekl w oparciu o przepis art.
386 § 1 kpc.

O kosztach postepowania orzeczono na zasadzie art. 102 kpc, majac na uwadze trudna sytuacje materialng pozwanego.



