Sygn. aktl.Ca 102/14

POSTANOWIENIE

Dnia 16 kwietnia 2014 roku

Sad Okregowy w Suwatkach I Wydzial Cywilny w sktadzie nastepujacym:

Przewodniczqcy: SSO Elzbieta Iwona Cembrowicz

Sedziowie SSO Cezary Olszewski (spr.)

SSO Malgorzata Szostak - Szydlowska

Protokolant: st. sekr. sqd. Ewa Andryszczyk

po rozpoznaniu w dniu 16 kwietnia 2014 roku w Suwalkach

na rozprawie

sprawy z wniosku S. G., J. G. i M. K.

z udzialem A. J., D. J., Gminy S., Skarbu Panstwa - W., M. O.,J. 0., J. K. (1), J. K. (2) i M. C.
o ustanowienie drogi koniecznej

na skutek apelacji wnioskodawcy M. K.

od postanowienia Sadu Rejonowego w Suwatkach

z dnia 27 stycznia 2014r., sygn. akt I Ns 273/12

postanawia:

1. Oddali¢ apelacje;

2. Zasadzi¢ od wnioskodawcy M. K. na rzecz uczestnikdbw Gminy S. kwote 120 zl (sto dwadzieScia zlotych), Skarbu
Panstwa — W. kwote 120 z} (sto dwadzieécia zlotych) oraz M. i J. O. kwote 137 z} (sto trzydzieéci siedem zlotych)
tytulem kosztow zastepstwa prawnego przed Sadem II — giej instancji.

Sygn. akt: I. Ca. 102/14

UZASADNIENIE

Whnioskodawcy S. iJ. malz. G. jako wlasciciele nieruchomosci polozonej w miejscowos$ci M. i W., oznaczonej numerem
geodezyjnym (...), objetej ksiegg wieczysta nr (...) prowadzona przez Sad Rejonowy w Suwalkach wystapili z wnioskiem
o ustanowienie na rzecz ich nieruchomosci stluzebnosci drogi koniecznej na prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomo$ci polozonej w miejscowosci M. i W., oznaczonej numerem geodezyjnym (...), przystugujacym aktualnie
W., dla ktorej to nieruchomosci urzadzona jest ksiega wieczysta nr (...) prowadzona przez Sad Rejonowy w Suwalkach



i na nieruchomoéci polozonej w miejscowosci M. i W., oznaczonej numerem geodezyjnym (...), stanowigcej wlasnosé
W., ktéra to nieruchomo$¢ objeta jest ksiega wieczysta nr (...) prowadzong przez Sad Rejonowy w Suwalkach.

Jednocze$nie wnioskodawca M. K. jako wlasciciel nieruchomoséci polozonej w miejscowosci M. i W., oznaczonej
numerem geodezyjnym (...), objetej ksiegg wieczysta nr (...) prowadzona przez Sad Rejonowy w Suwalkach oraz
nieruchomoéci polozonej w miejscowosci M. i W., oznaczonej numerem geodezyjnym (...), objetej ksiega wieczysta
nr (...) prowadzona przez Sad Rejonowy w Suwalkach domagal sie ustanowienia na rzecz tychze nieruchomosci
shluzebnosci drogi koniecznej na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w miejscowosci M. i W.,
oznaczonej numerem geodezyjnym (...), przystugujacym aktualnie W., dla ktorej to nieruchomosci urzadzona jest
ksiega wieczysta nr (...) prowadzona przez Sad Rejonowy w Suwatkach i na nieruchomosci polozonej w miejscowosci
M. i W,, oznaczonej numerem geodezyjnym (...), stanowiacej wlasno$§¢ W., ktéra to nieruchomos$é objeta jest
ksiega wieczysta nr (...) prowadzona przez Sad Rejonowy w Suwalkach oraz na prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci polozonej w miejscowosci M. i W., oznaczonej numerem geodezyjnym (...), przystugujacego W., dla
ktorej to nieruchomosci urzadzona jest ksiega wieczysta nr (...) prowadzona przez Sad Rejonowy w Suwalkach.

Uczestnicy postepowania J. i M. malz. O., Gmina S., Skarb Panstwa — W., W., J. K. (1), J. K. (2), M. C. oraz A. i D.
malz. J. nie oponowali powyzszym wnoskom. Uczestnik postepowania Skarb Panstwa — W. i W. domagali sie przy
tym zasadzenia od wnioskodawcow wynagrodzenia za ustanowienie stuzebno$ci oraz przyznania od wnioskodawcéw
kosztow zastepstwa prawnego wedlug norm przepisanych. Kosztéw zastepstwa prawnego wedlug norm przepisanych
od wnioskodawcow domagali sie tez uczestnicy postepowania J. i M. malz. O., Gmina S. oraz M. C. oraz zwolniona od
udzialu w sprawie w charakterze uczestnika postepowania T. G..

Postanowieniem z dnia 27 stycznia 2014 r. w sprawie o sygn. akt: I. Ns. 273/12 Sad Rejonowy w Suwalkach
ustanowil na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci polozonej w miejscowosci M. i W., oznaczonej numerem
geodezyjnym (...), przystugujacym aktualnie W., dla ktérej to nieruchomosci urzadzona jest ksiega wieczysta KW Nr
(...) prowadzona przez Sad Rejonowy w Suwalkach i na nieruchomosci polozonej w miejscowosci M. i W., oznaczonej
numerem geodezyjnym (...), stanowigcej wlasno§¢ W., ktéra to nieruchomos$¢ objeta jest ksiegg wieczysta KW Nr
(...) prowadzong przez Sad Rejonowy w Suwalkach sluzebnosé gruntowa drogi koniecznej o lacznej powierzchni
(...)hai o przebiegu pomiedzy punktami (...) oraz pomiedzy punktami (...) wskazanym na mapie sporzadzonej przez
bieglego sadowego z zakresie geodezji J. K. (3) (k. 390 akt sprawy) i stanowigcej integralng cze$¢ orzeczenia na
rzecz kazdoczesnego wlaSciciela nieruchomosci potozonej w miejscowosci M. i W., oznaczonej numerem geodezyjnym
(...), objetej ksiega wieczysta (...) prowadzona przez Sad Rejonowy w Suwalkach i na rzecz kazdoczesnego wlasciciela
nieruchomos$ci polozonej w miejscowoéci M. i W., oznaczonej numerem geodezyjnym (...), objetej ksiega wieczysta
(...) prowadzona przez Sad Rejonowy w Suwalkach (pkt I); ustanowil na prawie uzytkowania nieruchomoéci potozonej
w miejscowosci M. i W., oznaczonej numerem geodezyjnym (...), przystugujacego W., dla ktorej to nieruchomosci
urzadzona jest ksiega wieczysta nr (...) prowadzona przez Sad Rejonowy w Suwalkach i na nieruchomo$ci potozonej w
miejscowosci M. i W., oznaczonej numerem geodezyjnym (...), stanowigcej wlasno$¢ W., ktéra to nieruchomos$c objeta
jest ksiega wieczysta nr (...) prowadzona przez Sad Rejonowy w Suwalkach stuzebno$¢ gruntowa drogi koniecznej o
lacznej powierzchni (...)ha i o przebiegu pomiedzy punktami (...) oraz pomiedzy punktami (...) wskazanym na mapie
sporzadzonej przez bieglego sadowego z zakresie geodezji J. K. (3) (k. 390 akt sprawy) i stanowiacej integralna czes¢
orzeczenia, a takze na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci polozonej w miejscowosci M. i W., oznaczonej
numerem geodezyjnym (...), przyshugujacego W., dla ktorej to nieruchomosci urzadzona jest ksiega wieczysta nr (...)
prowadzona przez Sad Rejonowy w Suwalkach sluzebnosé gruntowa drogi koniecznej o lacznej powierzchni (...)haio
przebiegu pomiedzy punktami (...)wskazanym na mapie sporzadzonej przez biegtego sadowego z zakresie geodezji J.
K. (3) (k. 390 akt sprawy) i stanowigcej integralng cze$¢ orzeczenia na rzecz kazdoczesnego wlasciciela nieruchomosci
potozonej w miejscowosci M. i W., oznaczonej numerem geodezyjnym (...) objetej ksiega wieczysta nr (...) prowadzona
przez Sad Rejonowy w Suwalkach (pkt II); tytulem wynagrodzenia za ustanowienie sluzebnosci drogi koniecznej
zasadzil od wnioskodaweow S. i J. malz. G. na rzecz uczestnika postepowania W. kwote 1.901,65 zl platng w terminie 1
miesiaca od daty uprawomocnienia sie postanowienia (pkt III); tytulem wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnoéci
drogi koniecznej zasadzil od wnioskodawcy M. K. na rzecz uczestnika postepowania W. kwote 4.317,95 zt platng w



terminie 3 miesiecy od daty uprawomocnienia sie postanowienia (pkt IV); zwrécil wnioskodawey M. K. z kasy Sadu
Rejonowego w Suwatkach kwote 224,25 z} tytulem nierozdysponowanej zaliczki zapisanej pod poz. (...)na koncie sum
depozytowych Sadu Rejonowego w Suwaltkach (pkt V); oddalil wnioski uczestnikéw postepowania o zasadzenie na ich
rzecz od wnioskodawcoéw kosztéw postepowania.

Powyzsze rozstrzygniecie Sad Rejonowy oparl na nastepujacych ustaleniach faktycznych i rozwazaniach prawnych:

S.iJ. malz. G. sa wlaécicielami nieruchomosci potozonej w wojewodztwie (...), powiecie (...), gminie S., miejscowosci
M. i W,, jednostce ewidencyjnej (...)_2 S., obrebie (...) M. i W., oznaczonej numerem geodezyjnym (...), objetej
ksiega wieczysta (...) prowadzong przez Sad Rejonowy w Suwalkach. Z kolei M. K. jest wlascicielem nieruchomosci
polozonej w wojewddztwie (...), powiecie (...), gminie S., miejscowos$ci M. i W., jednostce ewidencyjnej (...) (...) S.,
obrebie (...) M.iW., oznaczonej numerem geodezyjnym (...), objetej ksiega wieczysta nr (...) prowadzong przez Sad
Rejonowy w Suwalkach oraz nieruchomosci polozonej w wojewodztwie (...), powiecie (...), gminie S., miejscowosci
M. iW.,, jednostce ewidencyjnej (...)(...) S., obrebie (...) M.iW., oznaczonej numerem geodezyjnym (...) objetej ksiega
wieczysta nr (...) prowadzona przez Sad Rejonowy w Suwalkach.

(...) oznaczone numerem geodezyjnym (...) (stanowigca wlasno$c S. i J. malz. G.) i (...) (stanowigca wlasnos§é M. K.)
usytuowane sa obok siebie i nie majg dostepu do drogi publicznej. Uzytkowane sa one jako laki. (...) te granicza z
nieruchomoécia polozona w miejscowosci M. i W., oznaczong numerem geodezyjnym (...), stanowiacg wlasno§¢ W.,
ktdra to nieruchomos¢ objeta jest ksiega wieczysta nr (...) prowadzona przez Sad Rejonowy w Suwalkach i przylega z
kolei do nieruchomos$ci pozostajgcej w wieczystym uzytkowaniu W. oznaczonej numerem geodezyjnym (...), objetej
ksiega wieczysta nr (...) prowadzong przez Sad Rejonowy w Suwalkach, graniczaca z nieruchomoscia polozona w
miejscowosci M., oznaczong numerem geodezyjnym (...), stanowiaca wlasno$¢ Gminy S. i bedaca droga publiczna.

Natomiast nieruchomo$é oznaczona numerem (...) (stanowiaca wlasno$¢ M. K.) graniczy z nieruchomoscia
oznaczong numerem geodezyjnym (...), pozostajaca w uzytkowaniu wieczystym W. i objetg ksiegg wieczysta (...)
prowadzong przez Sad Rejonowy w Suwalkach, przylegajaca do nieruchomoéci oznaczonej numerem geodezyjnym
(...) stanowigcych wlasno$¢ J. i M. matz. O., nieruchomo$ci oznaczonej numerem geodezyjnym (...) stanowigcej
wlasno$é J. iJ. malz. K., nieruchomoéci oznaczonej numerem geodezyjnym (...) stanowigcej wspotwlasno$c M. C. oraz
D.iA. malz. J..

Najmniej obcigzajacy dla nieruchomosci sasiadujacych z nieruchomos$ciami oznaczonymi numerami geodezyjnymi
(...) (stanowigca wlasno$¢ S. i J. malz. G.) i (...) (stanowigca wlasno$¢ M. K.) dojazd do drogi publicznej stanowi trakt
przebiegajacy przez nieruchomos$é oznaczong numerem geodezyjnym (...), pozostajaca w uzytkowaniu wieczystym
W. oraz przez nieruchomos$é oznaczona numerem geodezyjnym (...), stanowiaca wlasno$é W., o lacznej powierzchni
(...)hai o przebiegu pomiedzy punktami (...) oraz pomiedzy punktami (...) wskazanym na mapie sporzadzonej przez
bieglego sadowego z zakresie geodezji J. K. (3). Dojazd ten uwzglednia przy tym potrzeby nieruchomosci oznaczonych
numerami geodezyjnymi (...), stanowigcej wlasno$é S. i J. malz. G. i (...) stanowiacej wlasno$é M. K..

Z kolei najmniej obciazajacy dla nieruchomosci sasiadujacych z nieruchomoscia oznaczong numerem geodezyjnymi
(...) (stanowigca wlasno$¢ M. K.) dojazd do drogi publicznej stanowi trakt przebiegajacy przez nieruchomos$é
oznaczong numerem geodezyjnym (...), pozostajaca w uzytkowaniu wieczystym W. oraz przez nieruchomo$é
oznaczona numerem geodezyjnym (...), stanowiaca wlasnos¢ W., o lacznej powierzchni (...)ha i o przebiegu pomiedzy
punktami (...) oraz pomiedzy punktami (...) wskazanym na mapie sporzadzonej przez bieglego sadowego z zakresie
geodezji J. K. (3), a nastepnie przez nieruchomo$¢ oznaczong numerem geodezyjnym (...) stanowigca wlasno$c¢ M. K.
i przez nieruchomo$¢ oznaczona numerem geodezyjnym (...), pozostajgca w uzytkowaniu wieczystym Wigierskiego
parku Narodowego, sluzebno$¢ gruntowa drogi koniecznej, o lacznej powierzchni (...)ha i o przebiegu pomiedzy
punktami (...)wskazanym na mapie sporzadzonej przez bieglego sadowego z zakresie geodezji J. K. (3). Dojazd ten
uwzglednia przy tym potrzeby nieruchomosci oznaczonej numerem geodezyjnym (...).

Warto$¢ 1 m” dzialek gruntu polozonych w miejscowo$ci M., oznaczonych numerami geodezyjnymi (...) wynosi 7,30 zk.



Sad Rejonowy analizujac material dowodowy zgromadzony w sprawie w §wietle art. 145 § 1 k.c. uznal, ze (...) malz.
G. oznaczonej numerem geodezyjnym (...) oraz wlasciciel nieruchomosci oznaczonej numerem geodezyjnym (...) M.
K. nie posiadaja dostepu do drogi publiczne;j.

Ustanawiajac przebieg drogi koniecznej — w odniesieniu do nieruchomosci oznaczonych numerami geodezyjnymi
(...) Sad Rejonowy kierowal sie zgodnym stanowiskiem wnioskodawcow i uczestnika postepowania W. okre§lonym
w toku ogledzin nieruchomo$ci w dniu (...)r. i ktére odzwierciedlil na mapie biegly sadowy z zakresu geodezji J.
K. (3). Wytyczona w ten sposéb droga uwzglednia potrzeby nieruchomos$ci wnioskodawcow — pozwala ona bowiem
wnioskodawcom na swobodny i bezkonfliktowy dostep do drogi publicznej (dziatki oznaczonej numerem geodezyjnym
(...) stanowiacej wlasno$¢ Gminy S.). Jednocze$nie droga ta jest traktem najmniej obciazajacym dla nieruchomosci
sgsiadujacych z nieruchomos$ciami wnioskodawcow, przez ktore — teoretycznie — mozna byloby ja przeprowadzic.
Wiedzie ona bowiem przez grunty stanowigce wlasno$¢ badz pozostajace w uzytkowaniu wieczystym W., na ktérych
nie jest prowadzona dzialalnos¢ rolnicza i nie zmniejsza ich uzytecznosci.

Odnoszac sie do przebiegu drogi koniecznej do nieruchomosci oznaczonej numerem geodezyjnym (...) stanowiacej
wlasnoéé wnioskodawcy M. K., Sad Rejonowy za niezasadny uksztaltowanie go w sposdb zadany przez tego
wnioskodawce tj. wpierw analogicznie jak dla nieruchomosci oznaczonych numerami geodezyjnymi (...) (poprzez
dzialke (...) do granicy z dzialkami (...)), a nastepnie poprzez nieruchomos$é oznaczona numerem geodezyjnym
(...) (wzdluz granicy z dzialka (...)) i przez nieruchomo$¢ oznaczong numerem geodezyjnym (...). Za powyzszym
przemawial fakt, ze wnioskodawca M. K. jest wlascicielem nieruchomosci oznaczonej numerem geodezyjnym (...), a
wiec wytyczenie drogi koniecznej do nieruchomosci oznaczonej numerem geodezyjnym (...) poprzez nieruchomo$c
oznaczong numerem 11 wzdluz granicy z nieruchomos$ciga oznaczona numerem geodezyjnym (...) staloby w
sprzeczno$ci z treScig art. 145 k.c. W tym kontekscie Sad Rejonowy zwrdcil uwage, ze ustanowienie stuzebnosci
drogi koniecznej winno nastapié¢ przy najmniejszym obcigzeniu gruntéw, przez ktére droga ta ma przechodzi¢c. W
konsekwencji przyjal, ze droga konieczna do nieruchomo$ci oznaczonej numerem geodezyjnym (...) winna przebiegaé
analogicznie jak dla nieruchomos$ci oznaczonych numerami geodezyjnymi (...) (poprzez dzialke (...) do granicy z
dzialkami (...)), a nastepnie poprzez nieruchomo$¢ oznaczona numerem geodezyjnym (...) stanowigca wlasno$cé
wnioskodawcy M. K. (nie przez nieruchomos$é oznaczona numerem geodezyjnym (...) wzdluz granicy z dziatka (...)) i
w koncu przez nieruchomo$¢ oznaczong numerem geodezyjnym (...).

Okreslajac wysoko$¢ wynagrodzenia Sad Rejonowy mial na wzgledzie powierzchnie nieruchomosci obcigzonych droga

konieczng oraz cene 1 m(? gruntu zgodnie przyjeta przez zainteresowanych na kwote 7,30 zl, ktéra w ocenie Sadu
Rejonowego, odpowiada wartoSci rynkowej obciazonych gruntéw. Jako ze powierzchnia nieruchomosci obcigzonych

stuzebnoscia drogi koniecznej dla nieruchomosci oznaczonych numerem geodezyjnym (...) wyniosta tacznie (...) m(?

wysoko$¢é wynagrodzenia za ustanowienie shluzebnoéci winna wynosi¢ 3.803,30 zl. Uwzgledniajac jednak fakt, ze
shuzebno$¢ ta w tozsamym przebiegu ustanowiona zostala na rzecz dwoch nieruchomosci, jednakowo zaspakajajac ich
potrzeby oraz zwazywszy na stanowisko uczestnika postepowania W. wyrazajace wole uzyskania tego wynagrodzenia
po polowie od wnioskodawcéw S. i J. malz. G. i wnioskodawcy M. K. Sad uznal, iz kazdy z wnioskodawcow, za
ustanowienie shuzebnos$ci drogi koniecznej, winien zaplaci¢ uczestnikowi postepowania W. kwote po 1.901,65 zl
(3.803,30 zt : 2 = 1.901,65 z}l). Dodatkowo, w zwigzku z ustanowieniem na rzecz nieruchomosci oznaczonej numerem
geodezyjnym (...) stuzebnos$ci drogi koniecznej takze na nieruchomos$ci oznaczonej numerem geodezyjnym (...)
wnioskodawca M. K. winien zaplaci¢ w/w uczestnikowi postepowania wynagrodzenie odpowiadajace iloczynowi
powierzchni drogi koniecznej przebiegajacej przez nieruchomo$é oznaczong numerem geodezyjnym (...) ((...) m?)i

(2)

stawki za 1 m" ~ gruntu miedzy zainteresowanymi (7,30 z}), tj. kwote 2.416,30 zl (}acznie z kwota wynagrodzenia za

ustanowienie stuzebno$ci na dzialce oznaczonej numerem geodezyjnym (...), co daje taczna kwote 4.317,95 z}).

O zwrocie zaliczki Sad Rejonowy orzekl na mocy art. 84 ust. 2 w zw. z art. 80 ustawy z dnia 25 lipca 2005 r. o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych. O kosztach postepowania Sad Rejonowy postanowil na mocy art. 520 § 1 k.p.c.,,
uwzgledniajac fakt, ze wszyscy uczestnicy postepowania byli w rownym stopniu zainteresowani jego wynikiem.



Apelacje od powyzszego postanowienia w zakresie pkt IT i IV wniost wnioskodawca M. K., zarzucajagc Sadowi I
instancji:

1) naruszenie przepisOw prawa procesowego, tj.:

a) art. 233 k.p.c. polegajace na btednej ocenie oraz zaniechaniu wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu
dowodowego, a w szczeg6lnosci oSwiadczenia uczestnika postepowania W. z dnia 25 listopada 2013 r., w ktérym

zaakceptowal wynagrodzenie z tytulu shuzebno$ci na poziomie 3,65 zl za 1 m®, a w konsekwencji bezpodstawne

ustalenie wynagrodzenia z tytulu stuzebnosci na poziomie 7,30 zt za 1 m* i nadmierne jego obcigzenie,

b) art. 286 k.p.c. poprzez odmowe dopuszczenia dowodu z uzupehiajacej opinii bieglego geodety w celu wytyczenia
przebiegu drogi koniecznej o szerokoSci 3 m na dzialce o numerze geodezyjnym (...) poczawszy od punktow (...) i
(...) wskazanych na mapie sporzadzonej przez bieglego sadowego J. K. (3) do nieruchomo$ci oznaczonej numerem

geodezyjnym (...),
2) naruszenie przepiséw prawa materialnego, j.:

a) art. 145 § 1 k.c. poprzez odmowe ustanowienia drogi koniecznej do nieruchomosci nalezacej do wnioskodawcy M. K.
oznaczonej numerem geodezyjnym (...) objetej ksiega wieczysta nr (...) prowadzona przez Sad Rejonowy w Suwalkach,

b) art. 145 § 1 k.c. poprzez obciazenie wnioskodawcy nadmierna oplata z tytulu ustanowienia przejazdu w wysokoSci
7,30 7 za 1 m® (tj. rébwnowartoéci rynkowej ceny m® obcigzonej nieruchomoséci) w sytuacji, gdy odpowiednim
wynagrodzeniem zgodnie z wolg zainteresowanych jest kwota o polowe nizsza,

c) art. 145 § 1 k.c. poprzez obcigzenie oplatg za ustanowiong droge konieczng wylacznie wnioskodaweow w sytuacji,
gdy przedmiotowa droga jest drogg konieczna réwniez dla innych wlascicieli, m. in.: nieruchomos$ci o numerze
geodezyjnym (...), a tym samym oplata winna zostac¢ rozdzielona na wiekszg ilo$¢ podmiotow,

d) art. 292 k.c. w zw. z art. 145 k.c. poprzez niezastosowanie przepisOw i niestwierdzenie zasiedzenia stuzebnosci
drogi koniecznej przez M. K. o acznej powierzchni (...)ha i o przebiegu pomiedzy punktami (...)wskazanymi na mapie
sporzadzonej przez bieglego sadowego w zakresie geodezji J. K. (3) na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oznaczonej numerem geodezyjnym (...), przystugujacego W., dla ktoérej to nieruchomosci urzadzona jest ksiega
wieczysta nr (...) prowadzona przez Sad Rejonowy w Suwalkach w sytuacji, gdy wnioskodawca wielokrotnie podnosit
zarzut zasiedzenia wobec korzystania z tej czeéci nieruchomosci w sposéb trwaly i widoczny od poczatku lat 70-tych
ubieglego wieku.

Majac na wzgledzie powyzsze, wnioskodawca wni6st o dopuszczenie dowodu z opinii bieglego geodety na okoliczno$é
wyznaczenia drogi koniecznej o szerokoSci 3 m na dzialce o numerze geodezyjnym (...) poczawszy od punktow (...)
i (...) wskazanych na mapie sporzadzonej przez bieglego sadowego J. K. (3) do nieruchomo$ci oznaczonej numerem
geodezyjnym (...) i w zwigzku z tym zmiane postanowienia w zaskarzonej cze$ci i ustanowienie drogi koniecznej o
szeroko$ci 3 m na dzialce oznaczonej numerem geodezyjnym (...) poczawszy od punktow (...) i (...) wskazanych na
mapie sporzadzonej przez bieglego sadowego J. K. (3) do nieruchomo$ci oznaczonej numerem geodezyjnym (...)
oraz oddalenie roszczenia W. o wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnosci drogi koniecznej, ewentualnie uchylenie
zaskarzonego postanowienia i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania oraz uznanie, ze zainteresowani
ponosza koszty swojego uczestnictwa w postepowaniu przed Sadem II instancji.

W odpowiedzi na powyzsze zarzuty, uczestnik postepowania A. J. przychylit sie do apelacji M. K., za$ uczestnicy
postepowania W., J. i M. malz. O. oraz wnioskodawcy J. i S. malz. G. domagali sie oddalenia apelacji oraz
rozstrzygniecia o kosztach postepowania apelacyjnego.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:



Apelacja nie podlegata uwzglednieniu.

W ocenie Sadu Okregowego, Sad Rejonowy w oparciu o zgromadzone dowody prawidlowo ustalil stan faktyczny
niniejszej sprawy. Z tych tez wzgledoéw ustalenia te Sad Okregowy przyjal za wlasne, czynigc je podstawa orzekania
w postepowaniu apelacyjnym. Zdaniem Sadu Okregowego nalezalo rowniez podzieli¢c argumenty prawne Sadu I
instancji, zawarte w uzasadnieniu zaskarzonego orzeczenia, gdyz sa one zgodne z obowigzujacym prawem.

W niniejszej sprawie, Sad Rejonowy stusznie przyjal, ze zachodzily przestanki na gruncie art. 145 k.c. do ustanowienia
drogi koniecznej, albowiem dziatki oznaczone numerami geodezyjnymi (...) nie posiadaly dostepu do drogi publiczne;.
Przebieg drogi koniecznej zostal wybrany w wariancie najbardziej optymalnym i zaakceptowany przez wszystkich
zainteresowanych. W tych warunkach, w ocenie Sadu Okregowego, uznaé nalezy, ze ustanowienie wsp6lnej drogi
koniecznej przez dzialki oznaczone numerami geodezyjnymi (...) dla dzialek numer (...) oraz przez dziatki oznaczone
numerami geodezyjnymi (...) dla dzialki numer (...) jest odpowiednie.

Przechodzac do oceny wniesionej apelacji nalezy wskazac, ze zarzuty skarzacego sprowadzaly sie do kwestii zwigzanej
z przebiegiem drogi koniecznej dla dzialki oznaczonej numerem geodezyjnym (...) i wynagrodzeniem za jej stuzebnos¢é.
Skarzacy domagal sie bowiem ustanowienia drogi koniecznej dla w/w dzialki przez dzialke oznaczona numerem

geodezyjnym (...) do dzialki numer (...) oraz obnizenia stawki wynagrodzenia do kwoty 3,65 za 1 m*.

Odnoszac sie do kwestii zwigzanej z wynagrodzeniem wskaza¢ nalezy, ze na rozprawie przed Sadem Rejonowym w

dniu 20 tycznia 2014 r. skarzacy wskazal, ze akceptuje stawke gruntu na kwote 3,65 za 1 m® jako przypadajaca na
niego polowe z warto$ci naleznej uczestnikowi postepowania W. (k. (...)). Oznacza to, ze skarzacy akceptowal stawke w
wysokosci 3,65 zl za ustanowienie stuzebno$ci przez dzialki numer (...) do dziatek numer (...), z ktoérych tez otrzymali
prawo korzystania wnioskodawcy S. i J. malz. G.. W $wietle powyzszego, w ocenie Sadu Okregowego, Sad Rejonowy
byt uprawniony do wyciggniecia wniosku, iz tego typu stanowisko stanowi roéwniez akceptacje stawki co do zasady w
wysokosci 7,30 zl, ktéra wnioskodawca byt sklonny zaplaci¢ za ustanowienie stuzebnosci drogi przez dzialke numer
(...) do dzialki numer (...), ktéra miala z kolei stuzy¢ wylacznie na jego rzecz. W konsekwencji Sad Okregowy uznal, ze
wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnosci drogi koniecznej przez dziatki numer (...) winno by¢ ustalone w wysokoSci
potowy stawki podstawowej, tj. po 3,65 zl (skoro jej przebieg zostal ustanowiony w tym samym ksztalcie na rzecz
wlascicieli dzialki numer (...) - S. i J. malz. G.) oraz przez dziatke numer (...) (stuzacej juz wylacznie skarzacemu) w
wysoko$ci calej stawki podstawowej 7,30 zl.

Przechodzac do oceny zarzutow apelujacego dotyczacych ustalenia przebiegu drogi koniecznej, nalezy zauwazy¢, ze
winien on by¢ ,odpowiedni”, co nie oznacza dostepu najbardziej dogodnego. To jak najmniejsze ograniczenie praw
majatkowych wlascicieli dzialki obcigzonej musi byé brane pod uwage, a wzglad na potrzeby dzialki wladnacej nie
moze przekraczac rozsadnej miary.

Zgodnie z obowigzujaca doktryng i orzecznictwem Sadu Najwyzszego, jezeli droga konieczna moze przebiegac przez
rézne nieruchomoéci sasiednie, powinno sie ja przeprowadzi¢ przez te sposrod nich, dla ktérej bedzie to najmniej
ucigzliwe (tak: postanowienie SN z dnia 21.03.1983 r., III CRN 14/83, OSPiKA 1983, z. 12, poz. 259, orzeczenie
SN z dnia 26.09.2000 r., III CKN 413/00, LEX nr 51863). Ustanowienie stuzebno$ci drogi koniecznej powinno
odby¢ sie wiec z jak najmniejszym obcigzeniem gruntow sasiednich, co z kolei oznacza, ze przebieg drogi koniecznej
nie musi by¢ jak najwygodniejszy dla wlasciciela nieruchomo$ci wladnacej. Sad Rejonowy ustanawiajac stuzebnoséc
drogi koniecznej dla dziatki numer (...) stosowal sie wlasnie do tych zasad i to one staly u podstaw zaskarzonego
orzeczenia. W konsekwencji trzeba zgodzi¢ sie ze stanowiskiem Sadu I instancji, iz ustanowienie drogi koniecznej
dla dzialki numer (...) poprzez dzialke numer (...) (wzdluz granicy z dzialka (...)) i przez dziatke numer (...) staloby
w sprzecznoSci z art. 145 k.c., skoro skarzacy jest wladcicielem dziatki numer (...). Oczywistym jest bowiem, ze osoby
ubiegajace sie o ustanowienie drogi koniecznej powinny przede wszystkim wykorzysta¢ istniejace mozliwoéci dojazdu
do drogi publicznej przez grunt stanowiacy ich wylaczng wlasnosé, a dopiero w braku takiej mozliwoéci, moga zadac
ustanowienia shuzebnosci przez grunty bedace wlasnoscia oséb trzecich. W konsekwencji droga konieczna do dziatki



numer (...) winna przebiega¢ analogicznie jak dla dzialek numer (...) (poprzez dzialke numer (...) do granicy z dziatkami
numer (...)), a nastepnie poprzez dzialke numer (...) stanowigca wlasnosé M. K. i w konicu przez dziatke numer (...).

Chybiony jest rowniez zarzut apelujacego jakoby Sad Rejonowy nie uwzglednil zadania stwierdzenia zasiedzenia.
Zauwazy¢ bowiem nalezy, ze skarzacy w toku calego postepowania pierwszoinstancyjnego w ogole nie podnosil tego
rodzaju zarzutu, nie wskazywal tez, ze zachodzily przeslanki zwigzane z zasiedzeniem stuzebnoSci. W zwiazku z
powyzszym nawet przy zalozeniu, ze gdyby dzialka numer (...) stanowila ,droge”, przejazd (nie byla droga publiczng w
rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych), wowczas ustanowienie shuzebno$ci na tej dzialce
mogloby nastapi¢ (jedynie na drogach publicznych obowiazuje zakaz ustanawiania stuzebno$ci). W niniejszej sprawie
nie zachodzi jednak taka sytuacja, albowiem skarzacy nie wykazal zasadnosci tego rodzaju zadania.

Podkreslié przy tym nalezy, ze w postepowaniu apelacyjnym nie mozna, oprdcz nie wchodzacych w sprawie w rachube
wyjatkoéw okre§lonych w art. 383 k.p.c. zdanie drugie w zw. z art. 13 § 2 k.p.c., rozszerzy¢ zgdania ani wystepowac z
nowymi roszczeniami. Wystapienie wiec przez wnioskodawce z wnioskiem o uwzglednienie zasiedzenia czeSci gruntu
w apelacji nie mogto przynie$¢ pozadanego przez niego skutku.

Majac na uwadze te okolicznos$ci Sad Okregowy oddalil apelacje wnioskodawcy jako bezzasadng na zasadzie art. 385
k.p.c. wzw. z art. 13 § 2 k.p.c.

Uwzgledniajac wynik postepowania apelacyjnego, Sad Okregowy o kosztach przed Sadem II instancji orzeczono
na zasadzie art. 520 § 3 k.p.c., za§ wysoko$¢ wynagrodzenia pelnomocnikéw zainteresowanych (wnioskujacych o
przyznanie kosztow postepowania) Sad ustalil na podstawie § 7 pkt 3 w zw. z § 12 ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoéci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez
Skarb Panhstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. z 2013
I., POZ. 490).



